Tributario Imunidade vale para transferéncia de imovel para composicao de capital social

Tribunais afastam cobranca de ITBI
de empresas do setor imobiliario
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Duas recentes decisoes de se-
gunda instincia ampliaram o al-
cance da imunidade de ITBI previs-
ta para a transferéncia de imavel
por sicio para a composicio de ca-
pital social de empresa. Os Tribu-
nais de Justica de Sio Paulo (T]-5P)
e do Ceard (T]-CE) definiram que o
beneficio constitucional vale tam-
bém para contribuinte com ativi-
dade preponderante imobiliaria.

0s achrdaos levam em conside-
ragio entendimento  secundirio
adotado em julgamento do Supre-
mo Tribunal Federal (STF) sobre a
imunidacde de ITBI prevista na
Constituicio. Em agosto do ano
passaclo, os ministros, por maioria
de votos, decidiram que o beneficio
ndo alcanga o valor dos bens que
exceder o limite do capital social a
ser integralizado (RE 796376).

Prevaleceu no julgamento o
voto do ministro Alexandre de
Moraes. Foi ele quem, ao analisar
a previsio constitucional, reco-
nheceu a extensio da imunidade
a empresas e fundos dedicados a
atividades imobilidrias. A discus-
sdoenvalve o pardgrafo 2%, inciso
I, do artigo 156 da Constituicao.

0 dispositivo afirma que o ITBI
“ndoincide sobre a transmissao de
bens ou direitos incorporados ao
patriménio de pessoa juridica em
realizagio de capital, nem sobre a
transmissdo de bens ou direitos
decorrentes de fusio, incorpora-
o, cisdo ouextingio de pessoa ju-
ridica, salvo se, nesses casos, a ativi-
dade preponderante do adquiren-
te foracompraevendadesses bens
ou direitos, locagio de bens ima-
veis ou arrendamento mercantil”.

Ao interpretar o dispositivo, Mo-
raes entendeu que a ressalva tratada
no fim do texto — envolvendo o se-
tor imobilidrio — se refere apenas a
transmissao de bens ou direitos de-
corrente de fusio, incorporagao, ci-
saoou extingio de pessoa juridica—
ouseja, excluindo a hipitese de inte-
gralizagio de capital social.

“A tese, se¢ prosperar, tem um im-
pacto miliondrio para o setor”, diz o
Bruno Sigaud, do Sigaud Advoga-
dos. Para ele, as empresas poderiam
pedir restituicio do que pagaram
nos tltimos cinco anos, além de, pa-
ra cada nova operacio, nao precisar
arcar com um [TB] até entdo exigido
na integralizacio de imdvel. O im-
postovariaentre 2% e 3%, a depender
do municipio. Como se trata do se-
tor imobiliirio, que costuma fazer
essaoperacao com frequéncia, osva-

Advogado Bruno Sigaud: tese adotada pelos Tribunais de Justica, se prosperar, tem um impacto miliondrio para o setor imobilidrio

Prefeitura de Sao
Paulo passa a
limitar imunidade

lores podem ser significativos, acres-
centao advogado Thiago Marigo, do
Freitas Leite Advogados.

A decisio do TSP beneficia
uma empresa que buscava a imu-
nidade de ITBI na integralizacao de
um imédvel de RS 7 milhdes em seu
capital social. Ela obteve tutela an-
tecipada (espécie de liminar) na
14* Camara de Direito Fiiblico —
agravo de Instrumento n®
2042850406.2021.826.0000.

Em seu voto, o relator, desem-
bargador Kleber Leyser de Aqui-
no, afirma que estd revendo en-
tendimente anterior “a fim de
curvar-me” ao recente posiciona-
mento do Supremo. “Entendo que
a parte final do artigo 156, para-
grafo 2% inciso 1, da Constituicio
Federal, refere-se apenas i trans-
missao de bens ou direitos decor-
rente de fusdo, incorporacio, d-
sa0 ou extingio de pessoa juridi-
ca, excluida a hipitese de integra-
lizagdo de capital social”, diz.

No caso do Ceard, que envolve
contribuinte do municipio de Cau-
caia, o relator para o acordao, de-
sembargador Fernando Luiz Luiz Xi-
menes Rocha, da 1* Cimara de Di-
reito Plblico, afirma em seu voto
que e55a nova orientacio € contrd-
ria a jurisprudéncia majoritiria dos
tribunais pdtrios, que, até entao,
sempre utilizavam a andlise da exis-
téncia ou ndo de atvidade prepon-
derante para fins de cobranca de IT-
Bl, mesmo na hipdtese de integrali-

zagio de capital® (processo n
0011320-46.2019.8.06.0064 ).

Até entdo, sid faziam jus 3 imuni-
dade do ITBIl as empresas que nao ti-
nham como atividade preponde-
rante a imobiliinia. lsso porque o ar-
tigo 37 do Codigo Tributirio Nacio-
nal (CIN), de 1966, traz expressa-
mente essa ressalva. Hi divida, po-
rém, segundo o advogado Thiago
Marigo, se o artigo 37 da norma, que
trata da questio, teria sido recepcio-
nado pela Constituicio de 1988,

Como o ITBI € exigido antes da
averbacio pelos cartorios, Mari-
go recomenda que as empresas
entrem com acdo judicial nesse
momento, para nio pagar o im-
posto, e depositem em juizo os
valores, até decisio definitiva.

De acordo com o advogado Bru-
no Sl;:.‘n.lt‘[, as decisoes de Sdo Paulo
¢ Ceard sio as pnmeiras que se tém
noticia a aplicar o entendimento
firmado pelo ministro Alexandre
de Moraes. “E um excelente prece-
dente para as empresas do setor
imobilidrio”, diz.

Em nota, a Prefeitura de S3o Paulo
informou que * ird interpor todos os
recursos cabiveis, quando serd de-
monstrado o desacerto da dedisdo™.
O recurso, acrescenta, * foi julgado
sem prévia oitiva do municipio, que
ainda ndo havia recebido citagio
nos autos”. O Valor nao conseguiu
localizar algum representante da
Prefeitura de Caucaia para comentar
adedsiodoT]-CE

A partir de agora, a Prefeitura
de 530 Paulo passa a cobrar o Im-
posto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI) sobre o valor dos
bens que excederem o limite do
capital social a ser integralizado.
Vilida para fiscais e julgadores
do Conselho Municipal de Tribu-
tos (CMT), a orientagdo alinha a
interpretacio da legislagio mu-
nicipal a decisio do Supremo Tri-
bunal Federal (STF), no Tema
796, de repercussio geral.

A novidade consta do Parecer
Mormativo da Secretaria Munici-
pal de Fazenda n” 1/2021. Por
meio de nota, a secretaria afir-
mou ao Valor que o entendimen-
to “serd aplicado apenas is trans-
missdes que ocorrerem apds a
data de sua publicagio™.

Em 2020, o STF decidiu que sb a
parcela do valor do imével destina-
da para a conta do capital social go-

za da imunidade. Assim, montante
encaminhado para outra conta, por
exemplo, de reserva de capital, nio
estaria protegido pela benesse.

Esse tipo de operagio é muito
COMUIM em reestruturagoes socie-
tarias. “As prefeituras comegam a
usar o precedente do STF para res-
tringir o alcance da imunidade do
ITBI", diz Renato Vilela Faria, socio
do Peixoto & Cury Advogadaos. “No
caso de Sio Paulo, se o parecer im-
por aos julgadores do CMT a obser-
vancia desse entendimento, pode
caracterizar restricio da atividade
de julzamento e violacio do princi-
pio do devido processo legal”

Ja Pedro Casquet, tributarista
do Andrade Foz Advogados, diz
que, embora o parecer seja uma
cOpia da tese do STF, na pritica,
as prefeituras interpretam o “ex-
ceder o limite do capital social”
como se isso equivalesse ao valor
de referéncia do bem, menos o
valor que € integralizado, au-
mentando ovalor do [TBIL.




